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ERSTBEZUG NACH TOP-SANIERUNG

EIGENTUMSWOHNUNG MIT BLICK INS GRUNE
ZENTRAL IN MUNSTER-HILTRUP

Die Anschrift ist in diesem Web-Exposé nicht enthalten. Herr Dr. Florian Schwager, Tel: 0251 / 297 951 64
Gerne erhalten Sie diese bei Ihrem Objektbetreuer. E-Mail: florian.schwager@ausa-immobilien.de
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DATEN IM UBERBLICK

Objektnummer
Objektart
Baujahr

Etagen Haus
Gesamtgrundstiick
Wohnflache
Balkon

Anzahl Zimmer
Etage
Sanierung
Einbauklche

Garage

=N AUSA
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MS-W150-4
Eigentumswohnung
1954

2 + DG

698 m?

ca. 85 m?

ca. 7 m?

1. Obergeschoss

2023

im Kaufpreis enthalten

im Kaufpreis enthalten

Zustand

Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Energieausweis glltig bis
Energieausweis
Miteigentumsanteile (MEA)
Wohnungseigentimergem
Hausgeld monatlich
Erhaltungsrtcklage

Kauferprovision

Erstbezug nach Sanierung
Gas

100,0 kWh/(m?<a)

110,0 kWh/(m?Z.a)

D

06.11.2024
Bedarfsausweis
157,44/1.000

6 Wohnungen

280,58 Euro

5.994,91 Euro per 31.12.2022

3,57 % inkl. MwSt.

E-Mail: post@ausa-immobilien.de =
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BESCHREIBUNG

Die Wohnung ist bezugsfertig und wurde komplett und luxuriés renoviert.

Sie befindet sich im ersten Stockwerk eines 6-Parteienhauses. Der sonnige
Balkon in Std-West-Lage bietet Blick auf die St. Clemens-Kirche. Auf der
anderen Seite sehen Sie auf eine Grinflache, hinter der sich der Hiltruper
Friedhof befindet.

In der Wohnung selbst erreichen Sie alle Zimmer Uber den Flur. Die grolRe
Wohnklche ladt zum gesellschaftlichen Beisammensein an der Bar ein und
bietet Platz fir einen Esstisch und ein groRes Sofa. Das Schlafzimmer ist
ruhig zur Hofseite gelegen, das Kinderzimmer bietet Zugang zum Balkon.
Im Bad finden Sie eine grolRzligige Dusche vor.

In der neuen, hochwertigen Kiiche sind Geradte von Markenherstellern
sowie eine Einbau-Waschmaschine verbaut.

Samtliche Raume haben Fliesenboden. An allen Fenstern sind Rollladen
vorhanden. Eine Garage sowie ein Kellerraum sind im Preis inkludiert.

Das Gemeinschaftseigentum wurde 2006 bis 2007 umfassend saniert:

= Neue Heizungsanlage
= Dachsanierung

= Grofsteil des Leitungswassersystems

Tel 0251 /29795160 = Fax 0251 / 297 951 61
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FINANZEN

Das monatliche vom Eigentlimer zu zahlende Hausgeld dieser Wohneinheit
betragt derzeit 280,58 EUR (Wirtschaftsplan 2023).

= Hiervon bei etwaiger Vermietung umlegbare Kosten:
175,87 EUR (Jahresbeitrag: 2.110,46 EUR)

= Hiervon bei etwaiger Vermietung nicht umlegbare Kosten:
55,12 EUR (Jahresbeitrag: 661,41 EUR)

= Hiervon der Anteil der ZufUhrung zur gemeinschaftlichen
Erhaltungsricklage: 49,59 EUR (Jahresbeitrag: 595,12 EUR)

(Die Rundungsdifferenzen werden mit der Jahresabrechnung ausgeglichen.)
Die Erhaltungsriicklage per 31.12.2022 betragt 5.994,91 EUR.

Sonderumlagen sind nicht geplant.

ENERGIEBEDARF

Endenergiebedarf
100,0 kWh/(m?-a)

EEEE | c | oo | E | F JEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Priméarenergiebedarf
110,0 kWh/(m?-a)
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LAGE

Minster-Hiltrup, ein idyllischer Stadtteil im Siden von Minster,
ladt Sie ein, die Vorzlige des modernen stadtischen Lebens in einer
charmanten Umgebung zu geniellen. Bekannt flr seine ausgezeich-
nete Lebensqualitdat und die perfekte Verbindung von Natur und
Urbanitat, ist MUnster-Hiltrup ein be-
liebtes Ziel fur Familien, Berufstatige
und Naturliebhaber gleichermaRen.

Munster-Hiltrup zeichnet sich durch

seine erstklassige Lage aus. Mit einer ausgezeichneten Anbindung an das
Stadtzentrum von Minster sowie an die umliegenden Stadte und Gemein-
den bietet dieser Stadtteil eine optimale Balance zwischen stddtischem
Komfort und Ruhe. Die Autobahn Al ist nur wenige Autominuten entfernt,
und der Bahnhof Minster-Hiltrup ermoglicht eine bequeme Anbindung an
den 6ffentlichen Nahverkehr.

In Minster-Hiltrup erleben Sie eine einzigartige Mischung aus urbanem Flair
und landlicher Idylle. Zahlreiche Grinflachen, Parks und Naturschutzgebiete

ENTDECKEN SIE DIE VORZUGE DIESES BEGEHRTEN STADTTEILS
UND FINDEN SIE IHRE TRAUMWOHNUNG IN MUNSTER-HILTRUP!

bieten reichlich Gelegenheit fir erholsame Spaziergdnge, Fahrradtouren
und Outdoor-Aktivitaten. Der nahegelegene Dortmund-Ems-Kanal ladt
zu entspannten Bootsfahrten ein und bietet eine malerische Kulisse fir
Freizeitaktivitaten am Wasser.

Der Stadtteil verfligt Uber eine aus-
gezeichnete Infrastruktur mit einer
Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten,
Supermarkten, Restaurants und Cafés,
die den tdglichen Bedarf decken. Die charmante FuRRgdngerzone ladt
zum Bummeln und Verweilen ein, wahrend das nahegelegene Einkaufs-
zentrum Hiltrup-Center eine breite Palette an Geschaften und Dienst-
leistungen bietet.

Fir Familien mit Kindern bietet Mlnster-Hiltrup eine exzellente Auswahl
an Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen. Die hohe Qualitdt des Bildungssystems tragt
dazu bei, dass sich junge Familien hier gerne niederlassen.

(Ausblick-aus-dem Wohnraum der Immobilie)
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LAGEPLAN MAKRO

OSNABRUCK GREVEN

STEINFURT
OSTBEVERN

GELMER

B54

NIENBERGE

KINDERHAUS COERDE HANDORF

B51 TELGTE

B64
KREUZVIERTEL S \WWARENDORF

PROMENADE

GIEVENBECK FNG

SCHLOSS DOM

ST. MAURITZ
ROXEL

AASE

MECKLEN- GREMMENDORF

B51

WOLBECK
ZU VERKAUFENDE IMMOBILIE
COESFELD
BS54
ASCHEBERG
DORTMUND
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DIESER INHALT IST IM WEB-EXPOSE NICHT SICHTBAR.
SIE ERHALTEN DAS VOLLSTANDIGE EXPOSE
GERNE BEI IHREM OBJEKTBETREUER:

HERR DR. FLORIAN SCHWAGER, TEL: 0251 / 297 951 64
E-MAIL: FLORIAN.SCHWAGER@AUSA-IMMOBILIEN.DE
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AMTLICHE BASISKARTE
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DIGITALES ORTHOPHOTO
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GRUNDRISS
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Frontansicht des Hauses
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Rickansicht des Hauses
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Garagen Hauseingang
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Treppenhaus

Wohnungstur Treppenhaus
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Flur aus Sicht der Wohnungstiir ... und umgekehrt
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), A i

grolRzligige, hochwertige WohnkUliche
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integrierte Waschmachine groRes Induktionskochfeld
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... mit viel Licht

Bushaltestelle direkt vorm Haus Ausblick
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Bad mit Fenster Grolraumdusche Blick aus der Dusche
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Schlafzimmer mit Balkon ruhiger Balkon zur Hofseite
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Kellerraum

Balkon Heizung
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SIE MOCHTEN IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN?

Unsere Leistungen fir Sie in der Ubersicht:

Professionelle Beratung (vorab, durchgehend, anschlieRend)
Wertermittlung Ihrer Immobilie

Analyse Marktwert (auf Basis Wertermittlung)

Beschaffung relevanter Unterlagen

Prifung von individuellen Fragestellungen

Erstellung erstklassiger Fotoaufnahmen (Hochglanz & Drohne)
Erstellung herausragender Exposés

Erstellung Vermarktungskonzept

Abgleich von eigener Interessentenkartei

Vermarktung auf den relevanten Immobilienplédtzen
Intensive Interessentenbetreuung

Durchfihrung von Besichtigungsterminen
Finanzierungsunterstitzung der Interessenten bei Bedarf
Abstimmung aller Notariatsbedarfe

Organisation Notarvertrag

Bonitatsprifung des Kdufers

Reibungslose Objektlbergabe

Betreuung auch nach Abschluss des Kaufvertrages

...und vieles mehr
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,Der Lackmustest eines Maklers ist die Frage nach der Anzahl an Grund-
biichern, in denen er selbst steht. Denn wer nicht nur an der Seitenlinie
steht, sondern selbst aktiv das Immobiliengeschdft betreibt, kann eine
auf Erfahrung basierende, fundierte und zielflihrende Betreuung beim
Verkauf bieten. Solche Makler finden Sie in meinem Immobilienbiiro, als
dass wir selbst tdglich Objekte kaufen, sanieren, verkaufen, vermieten
und bewirtschaften.”

Aaron August M.Sc.

EIGENTUMERBROSCHURE

https://www.ausa-immobilien.de/assets/Immobilienverkauf-mit-AUSA-Immobilienmakler-GmbH.pdf

www.ausa-immobilien.de 23
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OFFIZIELLE VERTRETUNG DES

DISCLAIMER
BUNDESVERBANDES F U R DIE Alle Angaben sind nach bestem Wissen erbracht, bilden jedoch keine Beschaffenheitsvereinbarung.
IMMOBILIENWIRTSCHAET. Irrtimer vorbehalten. Wesentlich ist ausschliefRlich der notarielle Kaufvertrag.

Diese Unterlage bildet keine Grundlage flr Anspriiche jedweder Art, zudem wird jede Haftung- soweit gesetzlich moglich- ausgeschlossen.

REGIONALDIREKTOREN MUNSTER:
AARON AUGUST M.SC.
DR. FLORIAN SCHWAGER

ERSTBEZUG NACH
TOP-SANIERUNG

IHR ANSPRECHPARTNER AUSA IMMOBILIENMAKLER GMBH

Herr Dr. Florian Schwager Wolbecker StralRe 304, 48155 Miinster
Diplom-Ingenieur Geschaftsfuhrer: Betriebswirt (Univ.) Aaron August M.Sc.
Immobilienmakler, TUV-zertifizierter Immobilienwertermittler (TRA) Sitz: Munster, AG Minster, HRB 20383

Tel. 0251 297 951 64

E-Mail: florian.schwager@ausa-immobilien.de

E-Mail: post@ausa-immobilien.de
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